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TRGOVACKI SUD U RIJECI
51 000 RIJEKA

Zagreb, 14. svibnja 2026. godine
Posl. br.: St-211/2026

DUZNIK:
OPATIJA - GRADNJA d.o.o., Matulji, Frlanska cesta 3, OIB: 23286023165

1ZVJESCE
privremenog stecajnog upravitelja

1x

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci, posl. br. St-211/2026 od 13. svibnja 2026. godine, imenovan sam
privremenim steCajnim upraviteljem radi sastavljanja izvje$¢a s misljenjem o tome postoje li
pretpostavke za otvaranje ste¢ajnog postupka, posebno mogu li se imovinom duznika namiriti tro§kovi
postupka i kakvi su izgledi za nastavak poslovanja duznika.

Op¢i podaci o duzniku

OPATIJA - GRADNJA d.o.o., Matulji, Frlanska cesta 3, OIB: 23286023165
direktor: Milan Bartolin, OIB: 07650352905

Radnje privremenog steCajnog upravitelja u prethodnom postupku

1/ kontaktiran zakonski zastupnik duznika — gosp. Milan Bartolin
2/ pribavljen Ocevidnik FINA-a o neizvr§enim osnovama za placanje sa specifikacijom
naplate

Duznik u Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje ima evidentirane neizvrSene osnove za plaéanje
U iznosu od 187.324,92 EUR u razdoblju duzem od 60 dana.

PRILOG:
- Ocevidnik redoslijeda osnova za placanje
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3/ pribavljeni podaci MUP-a o vozilima
Duznik nije vlasnik vozila.

PRILOG:
- Potvrda MUP-a

4/ pribavljeni podaci o vlasniS§tvu nekretnina iz sustava ZIS
Duznik je vlasnik sljedec¢ih nekretnina:

a/ 84/245 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u zemljisne knjige Opc¢inskog suda u Rijeci, ZK
odjela Opatija, u zk. ul. br. 2716, k.o. Matulji, opisane kao zk¢. br. 1157/1, TOMETICINO,
PARKIRALISTE, povrSine 245 m2;

b/ 407/458 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Rijeci, ZK
odjela Opatija, u Zk.vul. br. 2717, k.o. Matulji, opisane kao zk¢&. br. 1156/1, TOMETICINO, PUT,
UREBDENO ZEMLIJISTE, povrsine 458 m2;

c/ 24/1000 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog suda u Rijeci, ZK
odjela Opatija, u zk. ul. br. 2719, k.o. Matulji, opisane kao zk&. br. 1104, POPOVICEV PUT,
DVORISTE, KUCA, POPOVICEV PUT, povrsine 557 m2, s kojim je suvlasni¢kim dijelom trajno i
neodvojivo povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to:

1. Suvlasnigki dio: 24/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Temeljem zapisnika broj Z-500/2010/2719
prenosi se slijedeci upis: samostalna prostorija u podrumu zgrade, oznacena raster ljubi¢astom bojom,
ukupne povrsine 6,12m?2;

d/ 100/1000 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u zemljisne knjige Opéinskog suda u Rijeci,
ZK odjela Opatija, u zk. ul. br. 3195, k.o. Matulji, opisane kao zk¢. br. 1472/2, FRLANSKA CESTA,
DVORISTE, STAMBENA ZGRADA, FRLANSKA CESTA, povriine 899 m2, s kojim je suvlasni¢kim
dijelom trajno i neodvojivo povezano vlasni$tvo posebnog dijela nekretnine i to:

3. Suvlasni¢ki dio: 100/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Samostalna prostorija u potkrovlju zgrade,
ukupne povrsine 84,01 m2, na nacrtu oznaceno br. 13;

e/ 81/1000 suvlasnickog dijela nekretnine upisane u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Rijeci, ZK
odjela Opatija, u zk. ul. br. 3195, k.o. Matulji, opisane kao zk¢. br. 1472/2, FRLANSKA CESTA,
DVORISTE, STAMBENA ZGRADA, FRLANSKA CESTA, povriine 899 m2, s kojim je suvlasni¢kim
dijelom trajno i neodvojivo povezano vlasnistvo posebnog dijela nekretnine i to:

10. Suvlasni¢ki dio: 81/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) Temeljem zapisnika broj Z-
500/2010/3195 prenosi se slijede¢i upis: Podrum u suterenu zgrade, koji se sastoji od hodnika, dva
podruma i WC.a sa predprostorom, ukupne povrSine 68,38 m2, sve na nacrtu oznaceno br.11;
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f/ 72712000 suvlasni¢kog dijela nekretnine upisane u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u Rijeci,
ZK odjela Opatija, u zk. ul. br. 586, k.o. Matulji, opisane kao zk¢. br. 1535, ZIVICA, PARKIRALISTE,
povrsine 458 m2;

a/ 87/427 suvlasnitkog dijela nekretnina upisanih u zemljisne knjige Op¢inskog suda u Rijeci, ZK
odjela Opatija, u zk. ul. br. 174, k.o. Popri, opisanih kao zk¢. br. 433/1, JANKOVAC, SUMA, povrsine
267 m2 i zk¢. br. 433/2, JANKOVAC, SUMA, povrsine 1013 m2.

PRILOZI:
- ZKizvatci

Vrijednost nekretnina ne moZe se to¢no procijeniti u ovom trenutku, ali iz navedenog je
opcepoznato kako je rije¢ o nekretninama znatnije vrijednosti (prvenstveno se odnosi na tavanski
i podrumski prostor u nekretnini u Matuljima u 1/1 dijela).

5/ pribavljeni podaci o vlasniStvu poslovnih udjela iz sudskog registra

Duznik je imatelj poslovnih udjela (u visini 44,91 %) u drustvu OPATIJSKE VILE d.o.0., Rijeka, Trg
Rijecke rezolucije 5, OIB: 96492632749.

Iz sudskog registra vidljivo je kako temeljni kapital drustva OPATIJSKE VILE d.o.o. iznosi
1.356.410,00 EUR, a navedeno zbog ¢injenice kako su u temeljni kapital predmetnog drustva unesene
nekretnine u vlasnistvu OPATIJISKE VILE d.o.o. i to nekretnine upisane u zemljisSne knjige Opcinskog
suda u Rijeci, ZK odjela Opatija, u zk. ul. br. 334, k.o. VOLOSKO, opisane kao zk¢. br. 285/1,
BAREDINE, SUMA, povrsine 3429 m2 te zk&. br. 285/2, BAREDINE, SUMA, 74 m2, ukupne povr§ine
3503 m2.

PRILOG:
- lzvadak iz sudskog registra

Rije¢ je o nekretnini u vlasnistvu drustva OPATIJSKE VILE d.o.0. ¢iji je udjelicar u 44,91 %

stecajni duZnik pa iz navedenog proizlazi kako nominalna vrijednost poslovnog udjela koji drzi
ste¢ajni duznik iznosi otprilike 500.000,00 EUR.

Troskovi postupka

Privremeni steCajni upravitelj je sastavio predra¢un troskova prethodnog postupka i predvidivih
troskova steajnog postupka za 12 mjeseci trajanja postupka, uz napomenu kako u ovom trenutku nije
moguce predvidjeti sve troskove koji bi mogli nastati u vezi s vodenjem redovnog stecajnog postupka
(procjene vrijednosti nekretnina, procjene vrijednosti poslovnih udjela, itd.)
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Troskovi prethodnog postupka i predvidivi troskovi stecajnog postupka (za 12 mjeseci postupka)

Opis troska I1znos
1. Troskovi knjigovodstva (za 12 mjeseci) 1.800,00 EUR
2. Materijalni tro§kovi 100,00 EUR
3. Putni troSkovi — 3 rocista 600,00 EUR
4. Nagrada privremenom steCajnom upravitelju 600,00 EUR
UKUPNO: 3.100,00 EUR

Misljenje privremenog steéajnog upravitelja

Kod duznika nesporno postoji ste¢ajni razlog — nesposobnost za plaéanje S obzirom da isti u
Ocevidniku redoslijeda osnova za placanje ima evidentirane neizvrsene osnove za plac¢anje u iznosu od
187.324,92 EUR u razdoblju duzem od 60 dana.

Smatram kako kod duznika nema izgleda za nastavak poslovanja. Naime, navedeno prvenstveno
temeljim na navodima direktora duznika — gosp. Milana Bartolina koji mi je u razgovoru istaknuo kako
drustvo operativmo ne posluje, ve¢ je jedina funkcija duznika drzanje poslovnih udjela u drustvu
OPATIJSKE VILE d.o.0., a koje drustvo takoder ne posluje, ve¢ je vlasnik vrijednog zemljiSta u
Voloskom (sve kako je opisano ranije u izvje$cu).

Smatram kako je utvrdena imovina duznika (posebice imajuci u vidu vlasni$tvo nekretnina — prije svega
suvlasni¢kih dijelova u omjeru 1/1 te poslovnih udjela u drustvu koje je vlasnik vrijednog zemljista)
dovoljna za namirenje troskova otvorenog prethodnog postupka i predvidivih troSkova steCajnog
postupka.

Slijedom navedenog predlaZzem da sud rjeSenjem otvori steCajni postupak u odnosu na duZnika
OPATIJA - GRADNJA d.o.0., Matulji, Frlanska cesta 3, OIB: 23286023165.

Privremeni stecajni upravitel]
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